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Anfrage zur 23. Anderung des Flichennutzungsplanes (Erweiterung Gewerbepark Seefeld)

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Kogel,
sehr geehrte Damen und Herren,

in den amtlichen Bekanntmachungen der Gemeinde Seefeld ist der Aufstellungsbeschluss
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB des Gemeinderates zum Bebauungsplan , Erweiterung Gewerbepark
Seefeld” in der Gemarkung Oberalting-Seefeld dargestellt. Ziel ist die planungsrechtliche
Sicherung neuer gewerblicher Bauflachen durch eine Erweiterung des Gewerbeparks am
Jahnweg in Richtung Nordosten. Die beiden Naturschutzverbande BUND Naturschutz (BN)
und Landesbund fiir Vogel- und Naturschutz (LBV) sehen eine Erweiterung in dieser Form an
dieser Stelle sehr kritisch. Deshalb méchten wir folgende Fragestellungen mit Ihnen klaren:

1. Allgemeine Ortsplanung
a) Bedarfvon Gewerbeflachen
- Im Leitlinienkonzept Seefeld 2035 der Gemeinde Seefeld heillt es unter Leitlinie 4
(Gewerbeflachen): ,Es sollen méglichst bestehende Standorte ergéanzt und
weiterentwickelt werden (,kleinteilige” Entwicklung), statt neue Standorte zu
beanspruchen”. Auch wird betont, dass ,eine rein angebotsorientierte Planung nicht
zielfUhrend ist”.
- Wie passt das mit der geplanten Neuausweisung von knapp 3 Hektar liberein?
- Gibt es einen konkreten Bedarf an neuen Gewerbeflachen in dieser GrofRe durch
Anfrage von Gewerbetreibenden?
- Konnte ein aktueller Bedarf durch hohere Auslastung bestehender Gewerbeflachen
gedeckt werden?

b) Lage, Form und Qualitat des geplanten Areals

- Imintegrierten Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Seefeld wird nur ein Teil der
aktuell ausgewiesenen Flache als Bedarf flir eine Umnutzung dargestellt. Gleichzeitig
ist sie als Flache mit Schwerpunkt fiir Natur, Freiraum und Naherholung aufgefiihrt.

- Das Plangebiet franst sowohl in Nord-, Nord-Ost- und Siid-Ost-Richtung aus, sodass
kein harmonischer Siedlungsrand gebildet werden kann.

- Sollen weitere bisher unbeplante Gebiete im nachsten Zuge tiberbaut werden, weil
die Planung diese umreiRt?

- Waurde eine Alternativenpriifung durchgefiihrt?
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c)

a)

b)

- Ist die Gemeinde bereit, bei einer evtl. kleiner ausfallenden Planung, das Plangebiet
entsprechend anzupassen und auch freizuhaltende Bereiche auszuweisen?

Erholungsnutzung / Landschaftsbild / Flachensparsamkeit

- Das Gebiet wird derzeit als Erholungsraum genutzt. Wie unter b) aufgefiihrt, wird sie
auch im Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Seefeld als Fliche mit Schwerpunkt
fiir Natur, Freiraum und Naherholung genannt.

- FuB- und Radwege verbinden den bestehenden Siedlungsraum mit dem
umgebenden Frei- und Naturraum. Der Ortsrand ist durch bauerliche Strukturen mit
Grlinbereichen gepragt.

- Ist die Bedeutung der Flachen als Erholungsgebiet fir Seefeld beriicksichtigt
worden?

- Werden die vorhanden FuB- und Radwegeverbindungen in der Planung
bericksichtigt und in ihrer Verbindungsfunktion aufgenommen? Sollen diese
Verbindungen, auch im Hinblick auf eine bessere visuelle Gestaltung, ausgebaut
werden?

- Wird die landwirtschaftlich genutzte Wegebeziehung zwischen Pferdehof und den
Ostlich gelegenen Flachen an der MoosdorfstraRe sichergestellt? Wenn ja, wie?

- Im Leitlinienkonzept wird unter Leitlinie 1 [Freiraum und Landschaftsbild,
Flachensparsamkeit] betont: , Freiraum und Landschaftsbild sind zu schiitzen (...)
Der Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen und des Landschaftsbildes ist in
Seefeld von besonderer Bedeutung. Mit Flachen ist daher sehr sparsam umzugehen.
Die Entwicklung ist insoweit am Flachensparziel der Staatsregierung zu orientieren.”

- Die Entwicklung eines Gewerbeparks an dieser Stelle wird jedoch v. a. durch die
wenig kompakte Form einen erheblichen Eingriff ins Landschaftsbild darstellen, der
auch durch eine Ortsrandeingriinung kaum zu kompensieren ist.

- Von einem sparsamen Umgang mit Flache kann bei dieser GréBe auch nicht
gesprochen werden.

- Warum halt sich die Gemeinde nicht an die eigenen Leitlinien?

Naturhaushalt / Schutzgebiete / Artenschutz / Moor- und Klimaschutz / Ausgleich

Naturhaushalt

- Leitlinie 9 (Naturhaushalt, Naturschutz): , Die krisenhaften Entwicklungen im Bereich
der natirlichen Lebensgrundlagen (v. a. Klimawandel und Artensterben durch z. B.
Bodeninanspruchnahme, Energieverbrauch, Lebensraumverluste und -
zerschneidung, Eutrophierung, Lichtverschmutzung, ...) erfordern verstarkte
Aufmerksamkeit vor Ort.”

- Das geplante Gebiet stellt einen bedeutenden Standort zum Biotopverbund im
Bereich des Aubachmooses dar. Das eng verzahnte Mosaik aus extensiver Weide,
brachgefallenen, versaumten Strukturen und kleineren Gehdlzen bildet einen
Lebensraum fiir zahlreiche z. T. stark gefahrdete Tierarten (u. a. bestatigtes
Vorkommen des stark gefahrdeten Bluthadnflings RL By 2).

-, Die Schaffung von Lebensrdumen fir verschiedene Tier- und Pflanzenarten, deren
Vernetzung und Durchgangigkeit sind daher insbesondere bei baulichen
MafRnahmen zu beriicksichtigen”. Dies steht ebenfalls in Leitlinie 9.

- Wieist die aktuelle Planung mit dieser Leitlinie zu vereinbaren?

Schutzgebiete

- Ein Teil des geplanten Gebiets befindet sich im Landschaftsschutzgebiet. Ist daher
eine Herausnahme aus dem LSG geplant?

- Leitlinie 8 [Aubachtal]: ,,Das Aubachtal als regionaler Griinzug ist in seiner
Funktionsfahigkeit zu erhalten”. Die Flachen tragen hierzu bei.

- Das FFH-Gebiet ,7933-372 - Herrschinger Moos und Aubachtal” grenzt direkt an die
Flachen an. Wurde hierzu schon eine FFH-Vorpriifung erstellt?

- Die geplanten MaBRnahmen diirfen zu keiner Verschlechterung der im FFH-
Managementplan dargestellten Erhaltungsziele fiihren.
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Die Flachen befinden sich hier in dem fiir das Aubachmoos sehr bedeutenden
Schwemmfacher des Oberaltinger Miihlbachs, der fir zustromendes Grundwasser
sorgt.

Die geplanten MaRRnahmen sind v. a. aus hydrologischer Sicht kritisch zu sehen. Gibt
es ein hydrologisches Gutachten?

Artenschutz

Wie unter a) beschrieben, stellt das geplante Gebiet einen bedeutenden Standort
zum Biotopverbund im Bereich des Aubachmooses dar. Das eng verzahnte Mosaik
aus extensiver Weide, brachgefallenen, versaumten Strukturen und kleineren
Geholzen bildet einen Lebensraum flr zahlreiche z. T. stark gefahrdete Tierarten (u.
a. bestatigtes Vorkommen des stark gefdhrdeten Bluthénflings RL By 2).

Eine Auswertung ornithologischer Sichtungen der letzten Jahre zeigt die hohe
Bedeutung der Flachen fiir den Artenschutz.

Ist bereits eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) durchgefiihrt worden?

Moor- und Klimaschutz

Auf einem Teil der Flachen ist Niedermoorboden vorherrschend. Wurde dies bei der
Planung bericksichtigt?

Leitlinie 10 (Klimaschutz): ,Sowohl fiir den Klimaschutz als auch die Klimaanpassung
ist der Schutz von Mooren und Humusbdden als CO2-Speicher und natiirliche
Wasserretentionsfliche entscheidend. Feucht-, Moor- und Uberschwemmungs-
flachen sind zu erhalten, zu renaturieren und aufzuwerten.”

Gewadsser- und Wasserschutz

Der Aubach befindet sich in unmittelbarer Ndhe des Plangebietes. Jede Versiegelung
in seiner Nahe fihrt zur Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes fiir den Bach selbst
und damit auch firr den Pilsensee.

Die Folgen des Klimawandels (Starkregenfaille und Hitzeperioden) erhéhen die
Notwendigkeit des Schutzes der am Aubach angrenzenden Gebiete. Diese Flachen
nehmen bei Starkregen Wasser auf und geben dieses bei den Diirreperioden ab.
Leitlinie 8: ,Die Bewahrung des Landschaftsbildes und der Natur- und Artenschutz
gebieten einen sorgsamen Umgang mit dem besonders sensiblen Freiraum
beiderseits des Aubaches und dessen Umgebung.”

Leitlinie 9: ,,Die Gewasser und das Grundwasser sind mit besonderer Sorgfalt zu
schitzen, zu pflegen und zu erhalten.”

Wie ist die aktuelle Planung mit diesen Leitlinien zu vereinbaren?

Der FFH-Managementplan ,,Herrschinger Moos und Aubachtal” (7933-372)“ stellt als
notwendig fest, ,die Pegelstande des Aubaches in Teil-Gebiet 05 innerhalb des FFH-
Gebiets einige Dezimeter anzuheben”.

Inwieweit sind die Auswirkungen einer solchen Wasserstandsanhebung mit der
aktuellen Planung in Einklang zu bringen?

Immissionsschutz

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein landwirtschaftlicher
Betrieb mit Pferdehaltung.

Wurden die wechselseitigen Auswirkungen von der Pferdehaltung auf die
Gewerbegrundstiicke sowie umgekehrt in der Planung beriicksichtigt?

Kann die Planung zu immissionsschutzrechtlichen (und anderen) Auflagen fir die
Pferdehaltung fiihren, die den landwirtschaftlichen Betrieb in seiner Existenz
gefahrden?

Wurde das Thema Lichtverschmutzung, das fiir zu schiitzende Tierarten
insbesondere Fledermause, Nachtfalter usw., die sich im angrenzenden FFH-
Gebieten aufhalten, besonders zu priifen ist, in der Planung berilcksichtigt?

AusgleichsmalRnahmen

Wurden bereits Planungen zum Ausgleich des erwarteten Eingriffs gemacht?
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- Eine erste Einschatzung des Gebiets deutet aufgrund der hohen 6kologischen
Wertigkeit auf einen groRen Kompensationsbedarf hin.

- Leitlinie 9: ,,AusgleichsmaRBnahmen miissen in der Gemeinde sinnvoll ausgewiesen
und termingerecht umgesetzt werden.”

- Gibt es hierfiir verfligbare Flachen, die im ortlichen Zusammenhang stehen?

3. Zusammenfassung
In Anbetracht der vielféltigen Gemengelage sollte nach unserer Auffassung von der geplanten
Bebauung Abstand genommen werden. Dieses Areal kdnnte als Ausgleichsflache fiir kiinftige

Bebauungen dienen.

Wir sehen lhrer geschatzten Antwort bis zum 15.09.2025 entgegen.
Mit freundlichen GriiRen

: gez.

Glnter Schorn Stefan Schilling

Kreisvorsitzender BN Kreisvorsitzender LBV



